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ДОГОВОР 

 АРЕНДЫ  НЕДВИЖИМОГО  ИМУЩЕСТВА  № ___/2015-ТЦ_
город Липецк                                                                               

 «___» __________ 2015 года  
Индивидуальный предприниматель Ретунская Фаина Николаевна, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серии 48 №001411834, выданного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы по крупнейшим налогоплательщикам по Липецкой области «30» октября 2008 года,  с одной стороны, 

и  ______________________________________________________________________________________, с другой стороны, 
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий договор (далее – «Договор») о нижеследующем:

1. ПРЕДМЕТ  ДОГОВОРА
1.1. Арендодатель предоставляет, а Арендатор принимает за плату в аренду торговое место №____ общей площадью _____кв. м, в том числе торговая площадь _____ кв. м,  расположенное на ________ этаже магазина по адресу: город Липецк, 15 микрорайон, владение 9 «А», далее – «Помещение», для _____________________________________. 
Общая площадь Помещения включает в себя причитающуюся Арендатору долю в местах общего пользования здания объекта аренды, представляющую собой расчетную величину, образуемую делением общей площади вспомогательных помещений (мест общего пользования) на общую площадь основных помещений, умноженную на фактическую площадь объекта аренды

1.2. Границы Помещения определены в плане Помещения (Приложение 1 к Договору) в соответствии с Выкопировкой на магазин продовольственных и непродовольственных товаров из технического паспорта ОГУП «Липецкоблтехинвентаризация». 

1.3. Помещение принадлежит Арендодателю на праве собственности, что подтверждается Свидетельством о государственной регистрации права серия 48 АГ № 097195, выданным «18» октября 2011 года Управлением Федеральной службы государственной регистрации, кадастра и картографии по Липецкой области, о чем в Едином государственном реестре прав на недвижимое имущество и сделок с ним «18» октября 2011 года сделана запись регистрации № 48-48-01/121/2011-795. Помещение не заложено, не арестовано, права третьих лиц отсутствуют.

2. СРОК  ДЕЙСТВИЯ  ДОГОВОРА
2.1. Договор вступает в силу с момента его подписания Сторонами и действует по «31» января 2016 года (включительно). 
Если за шестьдесят календарных дней до истечения срока действия Договора ни одна из Сторон не заявит о своем намерении расторгнуть Договор, Договор считается автоматически пролонгированным на тот же срок и на тех же условиях в порядке, установленном настоящим пунктом, Договор может продлеваться неограниченное количество раз.
2.2. Окончание срока действия Договора влечет прекращение обязательств по нему, но не освобождает Стороны от ответственности за невыполнение или ненадлежащее выполнение во время действия Договора обязательств, взятых на себя по Договору.

2.3. В случае если по истечении срока действия Договора либо даты его расторжения Арендатор продолжает занимать Помещение, Арендодатель вправе по истечении трех календарных дней от даты истечения срока действия Договора либо его досрочного расторжения переместить любое имущество Арендатора, включая отделимые улучшения, находящееся в Помещении (далее – «Имущество»), из Помещения. Все расходы, понесенные Арендодателем в ходе перемещения и хранения Имущества, подлежат возмещению Арендатором в полном объеме. Если по истечении пяти календарных дней с момента прекращения Договора Арендатор не произведет возврат Имущества, то Стороны признают Имущество брошенным. При этом Арендодатель не несет ответственности за сохранность Имущества.
В предусмотренном настоящим пунктом случае Арендодателем производится опись Имущества путем составления соответствующего Акта. В случае совершения Арендодателем любых указанных в настоящем пункте действий, Арендатор не имеет к Арендодателю каких-либо претензий, связанных с совершением таких действий и любыми их последствиями.

3. ПОРЯДОК ПЕРЕДАЧИ ПОМЕЩЕНИЯ
3.1. Арендодатель передает, а Арендатор принимает Помещение по Акту приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями (по доверенности/приказу) Арендодателя и Арендатора и является неотъемлемой частью Договора (Приложение 3 к Договору). Передача Помещения производится не позднее «_____» ____________________ 2015 года при условии поступления на счет Арендодателя Обеспечительного платежа, предусмотренного п..5.1. Договора, и подписания Арендатором трехстороннего соглашения с охранным предприятием и Арендодателем, предусмотренного п. 4.3.2. Договора.

Все инженерные системы Помещения (системы, обеспечивающие водоснабжение, электроснабжение, канализацию, теплоснабжение, связь и вентиляцию) передаются Арендатору как принадлежности Помещения. 

3.2.  Не позднее даты окончания срока действия Договора или даты его досрочного расторжения Арендатор обязан освободить и возвратить Арендодателю Помещение в состоянии, в котором оно было передано Арендатору, с учетом произведенных Арендатором улучшений; а также освободить фасад здания объекта аренды и витрины от рекламных материалов и конструкций, размещенных Арендатором, восстановив места крепления рекламы, приведя их в состояние, в котором они были на момент передачи Помещения Арендатору. Возврат Помещения производится по Акту приема-передачи, который подписывается уполномоченными представителями Арендодателя и Арендатора.

В случае неисполнения Арендатором его обязанности по возврату Помещения в срок, установленный в абз.1 настоящего пункта, Помещение считается возвращенным по Акту, составленным и подписанным Арендодателем, соответственно в момент составления и подписания такого Акта. Состояние Помещения в этом случае устанавливается Арендодателем в одностороннем порядке в Акте. Данный Акт имеет доказательственную силу для третьих лиц, включая государственные и иные органы, как если бы он был составлен и подписан обеими Сторонами. Акт, предусмотренный настоящим пунктом, составляется Арендодателем не позднее 3 (трех) рабочих дней с момента истечения срока, установленного в абз.1 настоящего пункта.

3.3.  Неотделимые улучшения Помещения, произведенные Арендатором, являются собственностью Арендодателя, их стоимость возмещению не подлежит.

4. ПРАВА И ОБЯЗАННОСТИ СТОРОН
4.1.  Арендодатель обязан: 

4.1.1. Ежемесячно предоставлять Арендатору (заказным письмом с уведомлением, либо путем передачи под роспись уполномоченному представителю по доверенности/приказу) счета на оплату  платежей, указанных в пункте п.п.5.2.2.  Договора.  

4.1.2. В течение 10 (десяти) рабочих дней после получения письменного запроса предоставить Арендатору копии первичных платежных документов, выставляемых Арендодателю организациями-поставщиками коммунальных услуг по Помещению.

4.2.  Арендодатель имеет право:

4.2.1. В любое время беспрепятственно получать доступ к Помещению и производить его осмотр на предмет соблюдения условий его использования в соответствии с Договором.

4.2.2. На возмещение убытков, связанных с неисполнением или ненадлежащим исполнением Арендатором условий Договора.     

4.2.3. В случае неисполнения Арендатором принятых на себя по Договору обязательств, выполнить их своими силами с отнесением всех расходов на  Арендатора.

4.2.4. В случае прекращения действия Договора по любому основанию и при наличии у Арендатора на дату прекращения действия Договора задолженности (как по арендным платежам, так и по штрафным санкциям), в качестве обеспечительной меры удерживать Имущество до момента полной оплаты задолженности и штрафных санкций в соответствии со ст.359 ГК РФ.  При этом Арендодатель вправе, удерживая Имущество, переместить его из Помещения в порядке п. 2.3. Договора.

4.3.  Арендатор обязан:

4.3.1. В день подписания Сторонами Договора предоставить Арендодателю выписку из Единого государственного реестра индивидуальных предпринимателей, сроком давности не более месяца.
4.3.2. Одновременно с подписанием Договора до подписания Акта приема-передачи Помещения заключить трехстороннее соглашение с охранным предприятием и Арендодателем на обеспечение охраны Помещения и контроля за возникновением пожара по согласованной Сторонами форме (Приложение 2 к Договору). 

4.3.3. Принять у Арендодателя Помещение по Акту приема-передачи в соответствии с п.3.1. Договора.
4.3.4. В установленные Договором сроки производить расчеты по арендной плате и иным обязательным платежам, указанным в разделе 5 Договора.

4.3.5. По необходимости производить текущий ремонт Помещения, за свой счет, нести расходы на его содержание.

4.3.6. В течение 3 (трех) рабочих дней после окончания работ по Акту технического состояния Помещения зафиксировать переходящие в собственность Арендодателя неотделимые улучшения, произведенные в Помещении Арендатором, с приложением всей проектной и технической документации, на основании которой были произведены указанные работы.  

4.3.7. Содержать Помещение в полной исправности и надлежащем санитарном состоянии в соответствии с СанПиН, обеспечить пожарную и электрическую безопасность до момента его  возврата Арендодателю.

4.3.8. Использовать Помещение исключительно в целях, указанных в пункте 1.1 Договора.

4.3.9. Соблюдать в Помещении отраслевые нормы и правила действующего законодательства РФ по эксплуатации и целевому использованию объектов недвижимого имущества, в том числе требования органов государственного санитарно-эпидемиологического надзора, управления государственной противопожарной службы и иных органов, установленные для организаций данного вида деятельности.

4.3.10. В случае возникновения аварийных ситуаций обеспечивать незамедлительный доступ в Помещение работников ремонтно-эксплуатационной организации и аварийно-технических служб. Арендатор обязан представить Арендодателю не позднее двух рабочих дней с даты заключения Договора список лиц с указанием фамилий, домашних адресов и телефонов, ответственных за обеспечение доступа к Помещению. Ответственные лица обязаны в любое время суток немедленно явиться по вызову для обеспечения доступа к Помещению в случае аварии на инженерных сетях, проходящих через Помещение.
4.3.11. Содержать прилегающий к Помещению земельный участок в надлежащем состоянии в соответствии с правилами содержания территории и элементов внешнего благоустройства города Липецка, а также поддерживать соответствующую часть фасада здания, в котором расположено Помещение, в надлежащем техническом и эстетическом состоянии. Под соответствующей частью фасада здания Стороны понимают внешнюю Сторону стен здания объекта аренды по периметру границ Помещения, а также площадь фасада под размещенными Арендатором рекламными материалами.

4.3.12. За свой счет обеспечивать производить уборку Помещения, самостоятельно (без участия Арендодателя) осуществлять вывоз мусора и бытовых отходов, образующихся в результате деятельности Арендатора в Помещении, а также утилизацию ртутных ламп. 

4.3.13.  Если Помещение в результате действий Арендатора или непринятия им необходимых и своевременных мер окажется в аварийном состоянии, восстановить его за счет своих средств или возместить причиненный Арендодателю ущерб в установленном Договором или законом порядке. В случае причиненного ущерба расположенному в Помещении оборудованию и иному имуществу Арендодателя полностью возместить Арендодателю стоимость ущерба в установленном Договором или законом порядке.

4.3.14.  Не использовать право аренды Помещения в качестве предмета любых сделок, не предоставлять Помещение третьим лицам в безвозмездное пользование, не передавать свои арендные права в залог и в качестве вклада в уставный капитал, не распоряжаться своими правами по Договору иным образом.

4.3.15.  Устранять своевременно и за свой счет повреждения Помещения, возникшие не по вине Арендодателя, а также повреждения здания объекта аренды и прилегающей к нему территории, возникшие по вине Арендатора. 

4.3.16.  Не допускать перегрузки электрических сетей и исключить любые действия, нарушающие оптимальный режим эксплуатации Помещения, в том числе не производить переоборудование инженерных сетей, не устанавливать, не подключать и не использовать электробытовые приборы и оборудование мощностью, превышающей технологические возможности электрической сети и разрешенную выделенную мощность Помещения. В случае несоблюдения предусмотренной настоящим пунктом обязанности Арендатор уплачивает Арендодателю штраф в размере 0,5% от постоянной части месячной арендной платы за каждое нарушение.
4.3.17. Не позднее, чем за 60 (шестьдесят) календарных дней письменно уведомить Арендодателя о предстоящем освобождении Помещения. 

4.3.18. Ежемесячно, в последнее число текущего месяца, предоставлять Арендодателю показания индивидуальных приборов учета потребленных в Помещении коммунальных услуг посредством электронной почты на e-mail: omegarav48@gmail.com (в случае невозможности предоставления показаний по электронной почте, необходимо предоставлять показания телефонограммой по телефону 8 4742 23 77 77; либо факсом по телефонному номеру 8 4742 23 30 97). В  случае непредставления либо несвоевременного предоставления показаний индивидуальных приборов учета расчет потребленных Арендатором услуг производится исходя из общей суммы поступивших счетов снабжающих (обслуживающих) организаций пропорционально  занимаемой Арендатором площади к общей площади объекта.

Арендодатель вправе произвести проверку достоверности предоставленных Арендатором сведений, в случае занижения показаний Арендатором Арендодатель вправе доначислить переменную часть арендной платы согласно полученных показаний в двойном объеме.

4.3.19. Устанавливать режим работы Помещения идентично режиму работы торгового центра (здания объекта аренды) и обеспечить его работу в эти часы, в том числе беспрепятственный доступ посетителей и других арендаторов через все имеющиеся в Помещении рольставни, отделяющие его от прочей площади здания объекта аренды. Арендодатель вправе применить к Арендатору штрафные санкции в размере не более 5% от суммы месячного размера постоянной арендной платы за каждый день, в котором было выявлено нарушение данного обязательства Арендатора.
4.4. Арендатор имеет право:

4.4.1. Использовать почтовый адрес Помещения в рекламных целях.

4.4.2. На основе письменного согласия Арендодателя без дополнительной оплаты размещать на фасаде здания Помещения элементы рекламно-информационного характера, дизайн, размеры и расположение которых разрабатываются и согласовываются с соответствующими службами и органами Арендатором за свой счет. При этом Арендатор вправе определить порядок и периодичность расположения и форму представления такой информации и рекламы, в том числе дизайн рекламоносителей, самостоятельно; место, размер и способ установки – по согласованию с Арендодателем.

4.4.3. Обратиться с письменным запросом к Арендодателю о предоставлении копий первичных документов, выставляемых Арендодателю организациями-поставщиками коммунальных услуг по Помещению.

4.4.4. На основе письменного согласия Арендодателя выполнить перепланировку, реконструкцию,  перепрофилирование  Помещения, производить его неотделимые улучшения. 

В случае если проведение указанных работ будет являться основанием для внесения соответствующих изменений в техническую документацию и/или иные документы, в том числе удостоверяющие право собственности Арендодателя на Помещение, внесение данных изменений и переоформление всех необходимых документов производится силами Арендатора и за его счет.

В случае проведения самовольных перепланировок Арендатор обязан устранить их и привести Помещение в прежний вид за свой счет  в срок, определенный Арендодателем.

5. ПЛАТЕЖИ  И  РАСЧЕТЫ
Арендатор за владение и пользование Помещением обязуется:

5.1.  Единовременно уплатить Арендодателю Обеспечительный платеж в размере постоянной части месячной арендной платы, предусмотренной п. 5.2.1. Договора путем перечисления денежных средств на расчетный счет Арендодателя в течение трех банковских дней с даты заключения Договора.

Данная сумма остается у Арендодателя на протяжении действия Договора как финансовое обеспечение надлежащего исполнения Арендатором условий Договора, а при ее недостаточности Арендатор обязан уплатить Арендодателю возникшую разницу в срок до 10 (Десять) календарных дней  с момента получения письменного уведомления Арендодателя  с указанием суммы причитающегося платежа. Стороны договорились, что положения ст. 823 ГК РФ к отношениям Сторон, вытекающим из настоящего пункта Договора, не применяются. 

5.1.1. По истечении Договора либо его досрочного расторжения Обеспечительный платеж за вычетом убытков, причиненных Арендатором ненадлежащим использованием Помещения, и задолженности по платежам, указанным в п. 5.1.-5.2.,  возвращается Арендатору после получения Арендодателем от специализированных организаций соответствующих счетов по оплате коммунальных и эксплуатационных расходов согласно п. 5.2.2. Договора за период аренды (по дату подписания Акта возврата включительно).
5.1.2. Обеспечительный платеж не возвращается в случаях:

5.1.2.1. Досрочного расторжения Договора по инициативе Арендатора с нарушением предусмотренных Договором сроков;

5.1.2.2. Досрочного расторжения Договора по инициативе Арендодателя по основаниям, указанным в п.7.3.(всех его подпунктах).

5.1.3. В случае увеличения размера постоянной части арендной платы в порядке и на условиях, предусмотренных Договором, Арендатор в целях соответствия размера Обеспечительного платежа новому размеру месячной постоянной части арендной платы обязуется в течение пяти банковских дней со дня вступления в силу измененного размера произвести необходимую доплату Арендодателю в счет Обеспечительного платежа.

5.2.  Ежемесячно уплачивать Арендодателю арендную плату, начисляемую с даты подписания Сторонами Акта приема-передачи Помещения, но не позднее «01» февраля 2015 года, и состоящую из постоянной и переменной частей, а именно:

5.2.1. Постоянную часть арендной платы, не позднее 05 (пятого) числа текущего (оплачиваемого) месяца из расчёта _________ (_________________) рублей за 1 кв. м общей площади Помещения, в размере _____________ (_______________) рублей 00 копеек за Помещение в месяц. 
Арендодатель не является плательщиком НДС. Арендатор вносит арендную плату на расчётный счёт Арендодателя без учёта НДС с формулировкой «НДС не облагается». 
Постоянная часть арендной платы за первый месяц аренды вносится в течение трех банковских дней с даты начала срока аренды; постоянная часть арендной платы за январь вносится не позднее 25 декабря предшествующего года.
5.2.2. Переменную часть арендной платы, представляющую собой понесенные расходы Арендодателя по оплате коммунальных и эксплуатационных расходов в соответствии с тарифами специализированных организаций, в течение трех банковских дней с даты получения соответствующего счета Арендодателя на оплату, а именно:

5.2.2.1. Плату за электроснабжение, отопление, водоснабжение/водоотведение (в случае наличия)  Помещения – в соответствии с расчетными показаниями исходя из показаний соответствующих приборов учета (в случае отсутствия индивидуального прибора учета либо непредоставления Арендатором сведений о его показаниях в установленном Договором порядке плата за электроснабжение рассчитывается пропорционально доле площади Помещения в общей площади здания объекта аренды);

5.2.2.2. Плату за отопление, водоснабжение, водоотведение, электроснабжение мест общего пользования - в соответствии с расчетными показаниями исходя из показаний соответствующих приборов учета пропорционально доле площади Помещения в общей площади здания объекта аренды;

5.2.2.3. Плату за услуги по уборке мест общего пользования, охране, обслуживанию прилегающей территории, техническому и эксплуатационному обслуживанию здания объекта аренды (в т.ч. систем вентиляции, кондиционирования, эскалаторов и лифтов здания объекта аренды) – согласно счетов пропорционально доле площади Помещения в общей площади здания объекта аренды;

5.2.2.4. В случае предоставления телефонной линии - плату за услуги по предоставлению телефонной связи (в т.ч. абонентская плата, междугородние переговоры и прочее) согласно счетов ГТС.
5.3. Размер постоянной части арендной платы может изменяться Арендодателем в одностороннем порядке не чаще одного раза в год на индекс потребительских цен по  данным Федеральной службы государственной статистики за предшествующие двенадцать месяцев, либо на размер, избранный по усмотрению Арендодателя, но не более чем на 15% (Пятнадцать процентов) от ставки постоянной части арендной платы, действующей на момент пересмотра, о чем Арендодатель должен письменно уведомить Арендатора за  пятнадцать календарных  дней до даты предполагаемого увеличения.

5.4. Расчеты между Сторонами по Договору производятся в безналичном порядке по реквизитам, указанным в Договоре, или в письменном сообщении об их изменении.

5.5. Датой уплаты платежей по Договору считается дата зачисления банком денежных средств на расчётный счет Арендодателя.

6. ОТВЕТСТВЕННОСТЬ  СТОРОН
6.1. В случае несвоевременной и/или неполной уплаты Арендатором Арендодателю платежей, предусмотренных  п.п. 5.1.-5.2. по Договору Арендодатель начисляет Арендатору пеню в размере 1% от суммы задолженности за каждый день просрочки до момента фактического исполнения обязательства.

6.2. Неустойка (пени) подлежит уплате Арендатором Арендодателю в срок – не позднее 5-ти (Пяти) банковских дней с даты получения счета.

6.3. При ухудшении Помещения, Арендодатель возмещает свои убытки и упущенную выгоду в безакцептном порядке за счет Обеспечительного платежа, внесенного Арендатором согласно пункту 5.1., а при его недостаточности Арендатор дополнительно выплачивает Арендодателю сумму причиненных убытков и  упущенную выгоду, исчисляемую из расчета произведения действующей арендной платы (руб./день) и периода времени (исчисляемого в календарных днях), необходимого Арендодателю для производства ремонтно-восстановительных работ Помещения. 

6.4.  В случае неуплаты либо уплаты не в полном объеме арендной платы в порядке и сроки, установленные Договором, в любой момент времени, начиная со дня, следующего за последним днем срока исполнения обязанности, Арендодатель вправе до полного погашения всей имеющейся задолженности Арендатора перед Арендодателем по уплате арендной платы, а также неустойки (штрафов, пени) за просрочку ее уплаты:

6.4.1. прекратить допуск Арендатора (его сотрудников, посетителей и контрагентов) в Помещение;

6.4.2. прекратить обеспечение Помещения электроэнергией и/или иными коммунальными услугами;

6.4.3. в качестве обеспечительной меры удерживать Имущество до момента полной оплаты задолженности и штрафных санкций в соответствии со ст.359 ГК РФ.  При этом Арендодатель вправе, удерживая Имущество, переместить его из Помещения.

6.5. При этом невозможность Арендатором осуществлять коммерческую деятельность не освобождает его от обязанности уплачивать арендную плату за период простоя. В случае совершения Арендодателем вышеуказанных действий, Арендатор не имеет к Арендодателю каких-либо претензий, связанных с совершением таких действий и любыми их последствиями.

6.6. В случае отсутствия Арендатора (его работников, представителей) по месту нахождения  Помещения и при наличии с его стороны нарушений условий Договора по оплате арендной платы более чем на три банковских дня, Арендодатель вправе произвес​ти вскрытие Помещения в его отсутствие. По факту произведенного вскрытия составляется Акт, в котором фиксируются все обстоятельства произведенного вскрытия. 

6.7. Арендодатель не несет ответственности за сохранность имущества Арендатора.

6.8. Арендатор несет ответственность за действия сотрудников Арендатора, его посетителей и контрагентов, причинивших материальный ущерб Арендодателю или третьим лицам. 

6.9. Арендатор самостоятельно несет ответственность перед третьими лицами, в том числе государственными контролирующими органами, за нарушение правил противопожарной безопасности, санитарных и экологических норм, торговли и правил общественного порядка. В случае если действие/бездействие Арендатора влечет за собой предъявление претензий к Арендодателю со стороны третьих лиц и связанный с этим материальный ущерб для Арендодателя, Арендодатель вправе потребовать от Арендатора возмещения всех понесенных им убытков, включая судебные расходы, упущенную выгоду, а также компенсацию за ущерб деловой репутации.

6.10. В случае нарушения Арендатором условий проведения перепланировки/переустройства Помещения, при размещении торгового оборудования вне выделенных границ Помещения Арендодатель вправе потребовать уплаты штрафа в размере месячной постоянной части арендной платы, а также потребовать приведения Помещения в первоначальное состояние. 

6.11. В случае нарушения Арендатором предусмотренных Договором сроков приема или возврата Помещения Арендодателю, Арендатор обязан уплачивать Арендодателю помимо предусмотренной Договором арендной платы  пени в размере 0,1 % от суммы ежемесячной постоянной части арендной платы за каждый день просрочки.

6.12. Меры ответственности Сторон, не предусмотренные Договором, устанавливаются в соответствии с действующим законодательством РФ.

7. ДОСРОЧНОЕ  РАСТОРЖЕНИЕ  ДОГОВОРА
7.1. Изменение условий Договора, его расторжение и прекращение допускается по соглашению Сторон. Вносимые дополнения и изменения рассматриваются Сторонами в двадцатидневный срок с даты уведомления Стороны и оформляются дополнительным соглашением.

7.2. Любая из Сторон вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от исполнения Договора, предварительно письменно уведомив другую Сторону не менее чем за 60 (Шестьдесят) календарных дней до предполагаемой даты прекращения Договора. Договор считается прекратившим свое действие с даты, указанной в письменном уведомлении о прекращении Договора.

7.3. Арендодатель вправе в одностороннем внесудебном порядке отказаться от Договора в любые сроки в случаях, если Арендатор:

7.3.1. использует Помещение (в целом или части его) не в соответствии с Договором, в том числе при сдаче его в субаренду, при размещении торгового оборудования вне выделенных границ Помещения;

7.3.2. умышленно или по неосторожности ухудшает состояние Помещения;

7.3.3. не произвел платежи, указанные в разделе 5, по истечении трех календарных дней сверх установленного Договором срока платежа;

7.3.4. не передал в собственность Арендодателя неотделимые улучшения Помещения по форме и в срок, указанные в п.4.3.6.

           В этом случае  Арендатор обязан освободить и передать Арендодателю Помещение в порядке, установленном в п.3.2. Договора.

8. ПРОЧИЕ УСЛОВИЯ
8.1.  Любые изменения и дополнения к Договору действительны лишь в случае, если они совершены в письменной форме, подписаны уполномоченными на то представителями Сторон. 

8.2.  При изменении места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации любой из Сторон, Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде в срок – не позднее 10 (Десять) рабочих дней с момента соответствующего изменения.

8.3.  Все уведомления, сообщения, требования и иные документы во исполнение условий Договора подлежат направлению по почтовым адресам Сторон, указанным в Договоре, заказными почтовыми отправлениями, или могут быть вручены под роспись уполномоченному представителю Стороны.

Уведомление, сообщение, требование, иная почтовая корреспонденция будет считаться полученной адресатом даже в случае, если почтовая организация не смогла вручить заказную почтовую корреспонденцию адресату вследствие его отсутствия по указанному в Договоре адресу (либо по адресу, указанному в письменном сообщении о его изменении).

8.4.  Договор составлен и подписан Сторонами в 2-х (Двух) подлинных экземплярах на русском языке, имеющих одинаковую юридическую силу, по одному экземпляру для каждой из Сторон Договора.  Все приложения к Договору являются его неотъемлемой частью.

8.5.  Договор является обязательным и действительным для правопреемников Сторон и назначенных ими лиц.

8.6.  Признание в установленном действующим законодательством РФ порядке каких-либо положений Договора недействительными не влечет недействительности остальных его положений, если можно предположить, что Договор был бы заключен между Сторонами и без включения в него недействительных его положений.

8.7.  Споры, возникающие между Сторонами по Договору, рассматриваются Сторонами путем переговоров, а при не достижении соглашения - в Арбитражном суде Липецкой области.

9. РЕКВИЗИТЫ    И   ПОДПИСИ   СТОРОН

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Индивидуальный предприниматель 

Ретунская Фаина Николаевна

ИНН 482415655049 ОГРН 308482230400046

398001, г. Липецк, ул. Советская, д.4

ЛИПЕЦКОЕ ОСБ №8593 Г.ЛИПЕЦК

Р/С 40802810735000006231

БИК 044206604 К/С 30101810800000000604

Тел./факс (4742) 23-77-77; 23 77 23 (бухгалтерия)

_________________ Ф.Н. Ретунская

        М.П.
	АРЕНДАТОР: 




Приложение №1

к договору №_____/2015-ТЦ_
аренды недвижимого имущества

 от  «____» _________ 2015 года
План Помещения
	АРЕНДОДАТЕЛЬ

Индивидуальный предприниматель 

Ретунская Фаина  Николаевна
_________________ Ф.Н. Ретунская
             М.П.
	АРЕНДАТОР




Приложение №2

к договору №_____/2015-ТЦ_

аренды недвижимого имущества

 от  «____» _________ 2015 года

Соглашение 

об оказании услуг по охране имущества
город Липецк                                                              

                           
«______» _________ 2015 года  

______________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании __________________________________________________________________,  с одной стороны, 

Общество с ограниченной ответственностью охранное агентство «Ястреб Л», именуемое в дальнейшем «Исполнитель», лицензия №3405 от 18.10.2010г., в лице директора Аленина Дмитрия Александровича, действующего на основании Устава, с другой стороны, 

Индивидуальный предприниматель Ретунская Фаина Николаевна, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серии 48 №001411834, выданного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы по крупнейшим налогоплательщикам по Липецкой области «30» октября 2008 года,  с третьей стороны, 
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящее соглашение (далее – «Соглашение») о нижеследующем.
1. Предмет Соглашения

1.1. Исполнитель  предоставляет Арендодателю охранные услуги в целях защиты его законных прав и интересов, которые включают охрану торгового места №____, расположенного на _________ этаже торгового центра по адресу: город Липецк, 15 Микрорайон, владение 9 «А», далее - «Объект».
1.2. Полномочия Исполнителя заключаются в применении комплекса охранных мероприятий, с использованием радиокоммуникатора «контакт GSM», далее «Прибор» (для передачи информации используется сотовая связь стандарта GSM), направленных на предотвращение или пресечения возможных противоправных посягательств на охраняемое имущество и причинения ущерба Арендатору и Арендодателю.

2. Обязанности Сторон

2.1. Исполнитель обязан:

2.1.1. В установленном порядке осуществлять прием Объекта под охрану на период отсутствия Арендатора, посредством получения сигнала о постановке Объекта под охрану персональным ключом Арендатора.
2.1.2. При поступлении сигнала о несанкционированном проникновении на охраняемый объект постороннего лица направить на Объект охраны группу реагирования для выяснения причин срабатывания охранной сигнализации, а при необходимости – принятия мер по предотвращению или пресечению противоправных посягательств со стороны посторонних лиц на охраняемое имущество. Группа реагирования обязана прибыть на Объект не позднее чем через  пять  минут с момента поступления сигнала тревоги.

2.1.3. В случае подтверждения группой реагирования несанкционированного проникновения, Объект берется под физическую охрану, уведомляются органы УВД, Арендатор, Арендодатель.
2.1.4. В случае «ложного» срабатывания сигнализации, на Объект вызывается представитель Арендатора для повторной постановки Объекта под охрану.
2.1.5. При поступлении сигнала о срабатывании круглосуточной кнопки экстренного вызова сигнализации, Исполнитель высылает группу реагирования на Объект, которая принимает меры по устранению причин тревоги.
2.1.6. При поступлении сигнала о срабатывании пожарной сигнализации, Исполнитель высылает группу реагирования, сообщает об этом в дежурную пожарную часть и уведомляет Арендатора и Арендодателя.
2.1.7. В случае обнаружения признаков пожара, Исполнитель принимает Объект под физическую охрану во время ликвидации пожара до прибытия Арендатора и Арендодателя.
2.1.8. Обучить и обеспечить Арендатора  и Арендодателя Правилами пользования средствами охранной сигнализации.
2.1.9. Производить эксплуатационное обслуживание и ремонт сигнализации Объекта за счет Арендатора, за исключением случая выхода из строя по вине Исполнителя.
2.1.10. Оказывать активное противодействие попытке совершения кражи, грабежа, разбойного нападения или умышленной порчи имущества Арендодателя и / или Арендатора.
2.1.11. Для обнаружения виновных в совершении преступления или в попытке его совершения оказывать практическую помощь органам милиции в обнаружении виновных.

2.1.12. Бережно относиться к имуществу Арендодателя и Арендатора.

2.1.13. Материально отвечать за сохранность имущества, принадлежащего Арендатору и Арендодателю.

2.1.14. Своевременно предоставлять Арендодателю и Арендатору информацию, связанную с оказанием оговоренных услуг.

2.1.15. Прекратить исполнение обязательств по Соглашению перед  Арендатором на основании письменного обращения Арендодателя к Исполнителю по факту расторжения договора аренды на Объект. При этом Исполнитель обязан:

2.1.15.1. перекодировать охранную систему и выдать электронный ключ Арендодателю;

2.1.15.2. взять под охрану Объект с правом допуска на него только представителям Арендодателя.
2.1.16. Приостановить исполнение обязательств по Соглашению перед  Арендатором на основании письменного обращения Арендодателя к Исполнителю по факту прекращения доступа Арендатора на Объект. При этом Исполнитель обязан:

2.1.16.1. перекодировать охранную систему и выдать электронный ключ Арендодателю;

2.1.16.2. взять под охрану Объект с правом допуска на него только представителям Арендодателя.

2.2. Арендатор обязан:

2.2.1. Во время нахождения Объекта под охраной создавать надлежащие условия для обеспечения сохранности товарно-материальных ценностей.

2.2.2. Денежные средства, товарно-материальные ценности (сотовые телефоны, изделия из драгоценных металлов) должны находиться в запертых сертифицированных сейфах, прикрепленных к стене или полу. Крепление должно исключить свободный вынос сейфа из помещения.

2.2.3. Смежные двери помещения с материальными ценностями должны быть закрыты на замок, во избежание свободного доступа к ним.

2.2.4. Отключать электроприборы и другое пожароопасное оборудование перед закрытием Объекта и сдачей на охрану.
2.2.5. Закрывать все окна на Объекте на запорные устройства перед закрытием Объекта и сдачей на охрану.
2.2.6. Письменно уведомить Исполнителя о проведении любых ремонтно-строительных работ на Объекте.

2.2.7. При срабатывании средств сигнализации во время нахождения Объекта под охраной ответственное лицо обязано прибыть на Объект и совместно с группой реагирования Исполнителя провести внутренний осмотр Объекта.

2.2.8. Выехать на Объект в случае недоступности ответственного лица. 

2.2.9. При снятии Объекта с охраны в нерабочее время заблаговременно уведомить об этом Исполнителя.

2.2.10. Обеспечить сохранность и целостность Прибора, установленного Исполнителем и являющегося собственностью Исполнителя.

2.2.11. Возместить Исполнителю полную стоимость Прибора, включая расходы по приобретению и доставке нового Прибора в случае повреждения, уничтожения, пропажи.

2.3. Арендодатель обязан:

2.3.1. Оплачивать услуги Исполнителя по Договору охраны, заключенному между Арендодателем и Исполнителем.

3. Права Сторон 

3.1. Исполнитель имеет право:

3.1.1. Требовать надлежащего исполнения Исполнителем условий Соглашения.

3.1.2. Требовать своевременной оплаты услуг

3.2. Арендатор имеет право:

3.2.1. Требовать надлежащего исполнения Исполнителем условий Соглашения.

3.3. Арендодатель имеет право:

3.3.1. Требовать возмещения ущерба, понесенного по вине сотрудников Исполнителя при соответствующем установлении вины последних в рамках действующего законодательства.

3.3.2. Требовать надлежащего исполнения Исполнителем и Арендатором условий Соглашения.

3.3.3. Требовать от Исполнителя приостановить исполнение обязательств по Соглашению перед  Арендатором на основании письменного обращения Арендодателя к Исполнителю по факту прекращения доступа Арендатора на Объект, а также прекращения исполнения обязательств по Соглашению перед  Арендатором на основании письменного обращения Арендодателя к Исполнителю по факту расторжения договора аренды на Объект.

4. Ответственность Сторон

4.1. Исполнитель несет ответственность:
4.1.1. за порчу или уничтожение имущества Арендатора и Арендодателя в результате несанкционированного проникновения посторонних лиц на сданный под охрану Объект;

4.1.2. факты кражи, уничтожения или повреждения имущества Арендатора и Арендодателя посторонними лицами, проникшими на охраняемый Объект, устанавливаются органами дознания, следствия или судом;
4.1.3. Исполнитель не несет материальную ответственность в случаях, когда он докажет отсутсвие своей вины, в частности:

4.1.3.1. за имущественный ущерб, причиненный стихийными бедствиями, пожарами, из-за несанкционированных отключений электроэнергии или другими форс-мажорными обстоятельствами;

4.1.3.2. за кражу денежных средств, оставленных в охраняемых помещениях вне отведенных для этого местах и сверх установленного банком лимита;

4.1.3.3. за кражу денежных средств и товарно-материальных ценностей, если органами дознания, следствия или судом будет установлено, что она совершена в связи с невыполнением Арендатором требований безопасности (не включение сигнализации, не сообщение Исполнителю о неисправности сигнализации);

4.1.3.4. при возвращении Арендатору и (или) Арендодателю похищенных товарно-материальных ценностей присутствие представителя Исполнителя является обязательным. Стоимость возвращенных товарно-материальных ценностей исключается из общей суммы иска, предъявленного Арендатором и (или) Арендодателем, а ранее оплаченная сумма за эти ценности возвращается Исполнителю. Если часть возвращенных товарно-материальных ценностей окажется неполноценной, об этом составляется акт с участием представителей сторон и компетентных лиц для определения процента годности указанных ценностей, в этом случае Исполнитель возвращает Арендатору и (или) Арендодателю размер уценки.

4.2. Арендатор несет ответственность:

4.2.1. За ненадлежащее соблюдение условий Соглашения, в том числе полную материальную ответственность в случае причинения ущерба Арендодателю в связи с невыполнением Арендатором требований безопасности (не включение сигнализации, не сообщение Исполнителю о неисправности сигнализации и т.п.).

4.3. Арендодатель несет ответственность:

4.3.1. За ненадлежащее соблюдение условий Соглашения.

5. Дополнительные условия

5.1. В случае задержания Исполнителем лиц, совершивших кражу в момент ее совершения, Арендатор и (или) Арендодатель предъявляет иск к непосредственным виновникам причинения ему ущерба согласно действующему законодательству РФ.
6. Прочие условия

6.1.  При изменении места нахождения, почтового адреса, банковских реквизитов, реорганизации любой из Сторон, Стороны обязаны уведомить об этом друг друга в письменном виде в срок – не позднее 10 (Десять) рабочих дней с момента соответствующего изменения.

6.2.   Все уведомления, сообщения, требования и иные документы во исполнение условий Соглашения подлежат направлению по почтовым адресам Сторон, указанным в Соглашении, заказными почтовыми отправлениями, или могут быть вручены под роспись уполномоченному представителю Стороны.
6.3.   Все приложения к Соглашению являются его неотъемлемой частью.

6.4.   Признание в установленном действующим законодательством РФ порядке каких-либо положений Соглашения недействительными не влечет недействительности остальных его положений, если можно предположить, что Соглашение было бы заключено между Сторонами и без включения в него недействительных его положений.

6.5. Соглашение составлено в трех экземплярах имеющих одинаковую юридическую силу по одному для каждой из Сторон.

6.6. Споры, возникающие между Сторонами по Соглашению, рассматриваются Сторонами путем переговоров, а при не достижении соглашения - в Арбитражном суде Липецкой области.

7. Срок действия Соглашения

7.1. Соглашение вступает в силу с даты подписания Акта приема-передачи Объекта Арендатору и действует до момента истечения договора аренды Объекта, заключенного между Арендатором и Арендодателем.

7.2. Досрочное расторжение Соглашения возможно:

7.2.1. по соглашению Сторон;

7.2.2. в одностороннем порядке Исполнителем в случае неоплаты Арендодателем услуг Исполнителя по договору охраны;

7.2.3. в одностороннем порядке Арендодателем в случае расторжения договора аренды Объекта, заключенного между Арендатором и Арендодателем.

АРЕНДАТОР: 

ИСПОЛНИТЕЛЬ: 
Общество с ограниченной ответственностью охранное агентство «Ястреб Л»

ИНН 4826047433    КПП 482401001

398036, г. Липецк, ул. Стаханова, д. 44

Тел./факс: (4742) 711-616
АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Индивидуальный предприниматель Ретунская Фаина Николаевна

ИНН 482415655049 ОГРН 308482230400046  398001, г. Липецк, ул. Советская, д.4

ЛИПЕЦКОЕ ОСБ №8593 Г.ЛИПЕЦК  Р/С 40802810735000006231  БИК 044206604 К/С 30101810800000000604

Тел./факс (4742) 23-77-77; 23 77 23 (бухгалтерия)

	АРЕНДОДАТЕЛЬ:

Индивидуальный предприниматель 

Ретунская Фаина Николаевна

_______________ Ф.Н. Ретунская

             М.П.
	ИСПОЛНИТЕЛЬ:

Директор

ООО  ОА «Ястреб Л»

______________ Д.А. Аленин 

       М.П.
	АРЕНДАТОР:




Приложение №3

к договору №_____/2015-ТЦ_

аренды недвижимого имущества

 от  «____» _________ 2015 года

А К Т

приема – передачи  

город Липецк                                                              

                
«___»   __________ 2015 года  

Индивидуальный предприниматель Ретунская Фаина Николаевна, именуемый в дальнейшем «Арендодатель», действующий на основании Свидетельства о государственной регистрации физического лица в качестве индивидуального предпринимателя серии 48 №001411834, выданного Межрайонной инспекцией Федеральной налоговой службы по крупнейшим налогоплательщикам по Липецкой области «30» октября 2008 года,  с одной стороны, 

и  _________________________________________, именуемый в дальнейшем «Арендатор», действующий на основании ______________________________________, с другой стороны, 
совместно именуемые в дальнейшем «Стороны», заключили настоящий акт (далее – «Акт») о нижеследующем:

1. Арендодатель передал, а Арендатор принял в срочное возмездное пользование торговое место №____ общей площадью ____ кв. м, в том числе торговая площадь _____ кв. м,  расположенное на _________ этаже магазина по адресу: город Липецк, 15 микрорайон, владение 9 «А», далее – «Помещение», для _____________________. 

2. Помещение находится в нормальном состоянии, отвечающем требованиям СЭС, пожарной безопасности, санитарно-техническим и прочим нормам, предъявляемым к нежилым помещениям, используемым для коммерческих целей.

3. Акт является подтверждением отсутствия претензий Арендатора в отношении принятого им в пользование Помещения.

4. Неотъемлемым приложением является Акт осмотра Помещения комиссией из представителей Сторон, подтверждающий состояние Помещения на момент его приема-передачи.

5. Акт составлен в двух подлинных экземплярах, идентичных по содержанию, по одному – для каждой из Сторон. 

	АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Индивидуальный предприниматель 

Ретунская Фаина Николаевна

ИНН 482415655049 ОГРН 308482230400046

398001, г. Липецк, ул. Советская, д.4

ЛИПЕЦКОЕ ОСБ №8593 Г.ЛИПЕЦК

Р/С 40802810735000006231

БИК 044206604 К/С 30101810800000000604

Тел./факс (4742) 23-77-77; 23 77 23 (бухгалтерия)

_________________ Ф.Н. Ретунская

        М.П.
	АРЕНДАТОР: 




А К Т

ОСМОТРА ПОМЕЩЕНИЯ
город Липецк                                                                                                                                «____»  _________ 2015 года

Комиссия  в составе:

Представителя «Арендодателя» Косенковой Н.А.
представителя «Арендатора»  ______________________________
подтверждает передачу Арендатору Помещения (№_____) в здании, расположенном по адресу: г. Липецк, 15 микрорайон, дом №9 А, площадью _____ кв. м,  и отмечает следующее техническое состояние:

	Части  помещения     
и   оборудование
	Номенклатура отделочных материалов, марки оборудования
	Количество
	Состояние

	Стены                
	Оштукатуренные, белого цвета, под покраску 
	
	

	Потолок          
	Подвесной типа «Армстронг», белого цвета
	По всей площади
	

	Полы                 
	Плитка керамо гранит 400х400, бежевого цвета
	По всей площади
	

	Двери:               
	

	Внутренние
	
	
	

	Наружные
	

	доводчик двери
	
	
	

	замки дверные
	
	
	

	Окна:
	
	
	

	Рольставни
	
	
	

	Электроснабжение:
	

	Счетчик учета электроэнергии
	
	
	

	Светильники
	Встроенные, дневного света, растрового типа 


	
	

	Выключатели
	
	
	

	Розетки
	
	
	

	Электропроводка
	Имеется 
	
	

	Отопление:           
	

	счетчик учета тепловой энергии
	
	
	

	радиаторы          
	
	
	

	трубы                
	Имеются
	
	

	Водоснабжение:           
	

	счетчик учета холодного водоснабжения         
	Индивидуальный отсутствует
	
	

	счетчик учета горячего водоснабжения         
	Индивидуальный отсутствует
	
	

	Трубы
	Имеются
	
	

	Канализация:           
	

	Трубы
	Имеются
	
	

	Телефонизация:         
	

	телефонный аппарат
	Отсутствует 
	
	

	телефонная розетка
	
	
	

	телефонный номер
	
	
	

	Охранно-пожарная сигнализация:
	

	прибор приёмо-контрольный 
	
	
	

	датчик открывания двери
	
	
	

	датчики объёма
	
	
	

	Аккумулятор
	
	
	

	извещатель пожарный дымовой
	
	
	

	извещатель пожарный ручной
	
	
	

	Табло «Выход»
	
	
	

	Пожарный маяк
	
	
	

	Показания общего счетчика на электроснабжение
	

	Показания индивидуального счетчика электроснабжения 
	

	Показания общего  счетчика на теплоснабжение
	

	Показания общего счетчика на холодное водоснабжение
	

	Показания общего счетчика на горячее водоснабжение
	

	Фасадная группа

	Входная дверь двустворчатая со стеклопакетом, доводчиком и центральным замком
	
	

	Прочее


	Воздуховод 
	
	

	Ключи от входной двери


	
	


На основании результатов осмотра считаем, что имущество находится в _____________________ состоянии. 
	СДАЛ:

АРЕНДОДАТЕЛЬ: 

Индивидуальный предприниматель 

Ретунская Фаина Николаевна

 _________________ Н.А. Косенкова
        М.П.
	ПРИНЯЛ:

АРЕНДАТОР: 




